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Orientierende Beilagen

Neben dem vorliegenden Raumplanungsbericht sind folgende Beilagen orientierend beigelegt:
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Anlass der Planung

Stellung zur Ortsplanungsre-
vision

Auftrag BSB + Partner

Anlass und Gegenstand der Planung

Die Probst Tiefbau GmbH hat im Rahmen der Ortsplanungsrevision vor-
gebracht, dass sie fur das weitere Bestehen des Betriebes auf eine Ein-
zonung angewiesen sind. Die Einzonung soll stdlich des bestehenden
Betriebes auf GB Mumliswil-Ramiswil Nr. 1172 erfolgen.

Im Entwurf der Ortsplanungsrevision (RRB Nr. 2024/1729) war die Ein-
zonung von GB Mumliswil-Ramiswil Nr. 1172 (Probst Tiefbau GmbH)
vorgesehen. Am Ubergabegesprach des kantonalen Vorprifungsbericht
im Sommer 2022 wurde festgehalten, das Begehren ausserhalb der Orts-
planung zu behandeln ist. Damit der Bedarf fur die Einzonung ausrei-
chend dargelegt und die Einzonung mit der notwendigen Tiefe behan-
delt werden kann.

BSB + Partner begleitete die Einwohnergemeinde Mumliswil-Ramiswil
bei der Gesamtrevision der Ortsplanung und wurde mit der Erarbeitung
des Teilzonenplans und des erlduternden Raumplanungsberichts (RPB)
gemass Art. 47 RPV beauftragt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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2

2.1

Massgebende
Rechtsgrundlagen

2.2

Kantonaler Richtplan $-1.1.9

Rechtliche Ausgangslage

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen sind massgebend fur die vorliegende Nut-
zungsplanung.

- Raumplanungsgesetz (RPG)

- Raumplanungsverordnung (RPV)

- Planungs- und Baugesetzt des Kantons Solothurn (PBG)

- Kantonale Bauverordnung des Kantons Solothurn (KBV)

- Kantonaler Richtplan Kanton Solothurn

- Rechtsgultige Ortsplanung (RRB 1262/2001) mit Zonenreglement
(RRB 1261/2001) (OPR aktuell in Uberarbeitung; Stand nach kanto-
naler Vorprtfung und 6ff. Mitwirkung)

Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan

Der kantonale Richtplan halt mit Beschluss S-1.1.9 die Bedingungen fur
Einzonungen fest.

Fur die Einzonung ist in der Interessensabwagung aufzuzeigen, dass

- sie mit dem kantonalen Raumkonzept Ubereinstimmt;

- sie regional abgestimmt ist;

- die Potenziale in den bestehenden Bauzonen weitgehend ausge-
schopft

- sind und der Bedarf gegeben ist;

- das Gebiet mit dem o6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen
ist (bei Vorhaben von kantonaler/regionaler Bedeutung mindestens
Guteklasse C);

- das Ubergeordnete Strassennetz das Verkehrsaufkommen aufneh-
men kann;

- die Zusicherung der Eigentiimer vorhanden ist, das Land innert 5 bis
10 Jahren zu Uberbauen;

- Fruchtfolgeflachen (FFF) moglichst geschont oder kompensiert wer-
den (Realersatz oder Aufwertung bedingt geeigneter FFF);

- fur Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) eine angemessene
Dichte festgelegt ist.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Arbeitszonenbewirtschaftung

Standortabkladrung und
Bedarfsnachweis

2.3

Planungsgegenstand

Nutzungsplanverfahren

Planbestandigkeit

Stellung zur
Ortsplanungsrevision

- far Arbeitszonen (AZ) eine regional abgestimmte Arbeitszonenbe-
wirtschaftung vorliegt (Beschluss S-1.1.22).

Planungsgrundsatz S-3.1.2 des kantonalen Richtplans besagt, dass neue
Arbeitszonen nur ausgeschieden werden durfen, wenn eine Arbeitszo-
nenbewirtschaftung vorliegt. Der Kanton (Amt fur Raumplanung, Amt
far Wirtschaft und Arbeit) erarbeitet zusammen mit den Regionen und
den Gemeinden eine Arbeitszonenbewirtschaftung, die eine haushélte-
rische Nutzung gewabhrleistet.

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil ist Teil der regionalen Arbeitszonen-
bewirtschaftung Thal.

Voraussetzung fur eine Einzonung ist die detaillierte und nachvollzieh-
bare Abklarung von alternativen Standorten sowie das Nachweisen des
Bedarfs.

Vorgehen und Verfahren

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Einzonung von GB Mimlis-
wil-Ramiswil Nr. 1172 (Probst Tiefbau GmbH).

Fur die Einzonung gilt das kantonale Nutzungsplanverfahren gemass 88§
15 - 21 PBG als massgebendes Verfahren. Dabei tritt die Nutzungspla-
nung nach der kantonalen Vorprufung, der Bevolkerungsmitwirkung
und der offentlichen Auflage mit der Publikation des Genehmigungsbe-
schlusses (Regierungsratsbeschluss) im Amtsblatt in Kraft.

Die rechtsgultige Ortsplanung datiert aus dem Jahr 2001. Seither hat es
bei der Grundnutzung der betroffenen Parzellen keine Anderungen ge-
geben, womit die Planbestandigkeit gegeben ist.

Damit es nicht zu Uberschneidungen mit der Ortsplanungsrevision (RRB
Nr. 2024/1729 vom 29. Oktober 2024) kommt, sind die von der Teilzo-
nenplanung betroffene Parzelle und Inhalte von der Ortsplanung ausge-
nommen (weisse Flache im Plan). Es ist ein Hinweis angebracht, dass die
Inhalte Gegenstand der laufenden Teilzonenplanung sind. Sollte die Teil-
zonenplanung nicht genehmigt werden, wirde der rechtsgultige Zu-
stand (gemass Ortsplanung aus dem Jahr 2001) gelten oder ein neuer
Teilzonenplan erarbeitet werden mussen.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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3

3.1

Ubersicht

Perimeter und Vorhaben

Planungsperimeter und aktuelle Nutzung

Der Perimeter des Teilzonenplans befindet sich am Stdrand der Ge-

meinde MUmliswil-Ramiswil.

Abbildung 1: Die Lage des Planungsperimeters ist rot umrandet (geo.so.ch).

Entlang der Balsthalerstrasse am Stidende von Mumliswil Richtung Balst-
hal liegen diverse Gewerbe- und Industrieparzellen. Die vom Teilzonen-
plan betroffene Flache liegt in diesem Gebiet.

Abbildung 2: Die vom Teilzonenplan betroffene Parzelle ist rot umkreist
(geo.so.ch).

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Aktuelle Nutzung von GB 1172 wird aktuell als Weideflache genutzt. Sie liegt zwischen dem
GB 1172 Mumliswilerbach und der Balsthalerstrasse und grenzt an die Gewerbe-
zone mit Wohnen (GB 1546) an. In der Ortsplanungsrevision (RRB Nr.
2024/1729 vom 29.10.2024) wurde die Grundnutzung von Genehmi-

gung ausgenommen.

Abbildung 3: GB 1172 wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Rechtsgiiltiger Bauzonenplan

Abbildung 4: Der Bauzonenplan (RRB Nr. 2001/1262 vom 12.06.2001) de-
finiert die Nutzung als Landwirtschaftszone (weiss), angren-
zend an die bestehende Gewerbezone mit Wohnen (violett).

n GB Nr. 1403 ist Teil einer
utzungsplanung. Die Grundnutzung
aldfeststellung sind von der
srevision ausgenommen.

GB Nr. 1172 ist Teil einer laufenden Nutzungsplanung
und somit von der Ortsplanungsrevision ausgenommen.
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Abbildung 5: Im aktuell rechtsglltigen Bauzonenplan wurde das betroffene
Grundsttick von der Genehmigung ausgenommen

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Probst Tiefbau GmbH

Bezug zu Miimliswil-Ramiswil

4

4.1

Wichtigkeit fiir Gemeinde

und Region

Heutige Situation

4.2

Probst Tiefbau GmbH

Firma

Die Firma Probst Tiefbau GmbH ist ein Bauunternehmen, spezialisiert auf
Tiefbauarbeiten wie z.B. Aushubarbeiten, Strassenbau, Werkleitungs-
bau, Rickbau und Umgebungsarbeiten. Die Firma arbeitet fir Privatkun-
den, Geschaftskunden sowie diverse offentliche Verwaltungen. Die
Probst Tiefbau GmbH wurde per 10.06.2014 von Gabriel Probst, dem
jetzigen Inhaber und Geschaftsflihrer gegrtindet. Seit der Griindung bis
zum heutigen Zeitpunkt zahlt die Firma 9 Mitarbeitende, wovon 8 Voll-
zeitstellen und 1 Teilzeitstelle. Ab 2023 wird neu eine lernende Person
ausgebildet.

Gabriel Probst, heimatberechtigt in Mdmliswil-Ramiswil, ist in MUmliswil
aufgewachsen und hat hier die Schule besucht. Vier der Mitarbeitenden
wohnen ebenfalls in Mdmliswil. Die Gbrigen kommen aus der Region
(Holderbank, Busserach). Das Buro der Firma befindet sich im Privathaus
von Gabriel Probst, wobei die kurzen Wege zwischen dem Werkhof und
dem Buro von Vorteil sind. Die Kundschaft der Probst Tiefoau GmbH
befindet sich grosstenteils in den Gemeinden Holderbank und Laupers-
dorf, in den weiteren Thaler Gemeinden sowie in Oensingen und Kes-
tenholz. Grundsatzlich liegt die Kundschaft in einem Radius von 30-Au-
tominuten von Mumliswil entfernt.

Die Firma bietet 10 lokale Arbeitsplatze sowie einen Ausbildungsplatz
far eine lernende Person. In der gesamten Region gibt es nur zwei wei-
tere Betriebe mit ahnlichen Betriebszweigen und Qualifikationen.

Die Firma mochte auf lange Sicht fir die nachsten 15 — 20 Jahre bis
maximal 15 Arbeitsplatze fur in der Region wohnhafte Personen anbie-
ten. Lokale Arbeitsplatze generieren einerseits Steuereinnahmen fiir die
Gemeinde und den Kanton, andererseits werden fur die Thaler Bevolke-
rung Arbeitsplatze mit kurzen Arbeitswegen angeboten.

Vorhaben

Die heute bereits als Werkhof genutzte Parzelle GB 1546 misst 2'245
mZ. Auf der Parzelle ist der Bau einer Halle geplant und bewilligt. Trotz
dem Neubau der Halle mit Hochregalen ist das Platzangebot fur die La-
gerung der Materialien nicht ausreichend. Auch ausserhalb der Halle
werden Materialien gelagert und Fahrzeuge abgestellt; die Rangierflache
ist bereits heute sehr knapp.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Vorhaben

Bestmogliche Ausnutzung des

Platzes

Einfriedung

Bedarfsnachweis

4.3

Auf GB 1172 soll eine weitere Halle realisiert werden. Diese wird als
Holzlager und fur die trockene Lagerung von weiteren Materialien be-
notigt und dient zur Ausfiihrung von Arbeiten im Trockenen.

Auf GB 1172 wird voraussichtlich nur jener Teil der Flache asphaltiert,
der fur die Lagerung von Recyclingmaterialien benétigt wird. Die restli-
che Flache (z.B. fur die Lagerung von Granitsteinen) bleibt unversiegelt.

Der Werkhof wird nach den 6kologischen- und umwelttechnischen Vor-
schriften gestaltet.

Soweit méglich werden Materialien in Hochregalen gelagert, um Flache
zu sparen. Bei grossen schweren Materialien (z.B. Granitsteinen) ist dies
nicht moglich und eine flachige Lagerung am Boden ist unumganglich.
Fur das Auf- und Abladen der Materialien ist ausreichend Rangierflache
einzurechnen.

Die Parzelle ist durch die Baulinien entlang der Kantonsstrasse und des
Gewassers eingeschrankt, bietet aber dennoch ausreichend Lager- und
Rangierplatz. Insbesondere die 6 m Baulinie entlang der Kantonsstrasse
ist dabei nur bedingt einschrankend. Gemaéss PAG § 40 und KBV § 33Pis
gelten die Baulinien fur Bauten. Bauliche Anlagen mussen gemass KBV
§ 46 die Baulinien nicht einhalten. Die Lagerung von Baumaterial ist er-
laubt, ebenso das Aufstellen eines Containers ohne Dach. Schiffscontai-
ner oder Boxen sind hingegen nicht erlaubt.

Die bestehende Einfriedung (Hecke) entlang von GB 1172 bleibt beste-
hen und wird auf GB 1546 weitergezogen.

Bedarfsnachweis

Mit dem erhohten Auftragsvolumen geht ein erhohter Flachenbedarf
einher. Es wird zusatzliche Flache fir Mulden und die Materialtrennung
und als Zwischenlager benétigt, sowie ein weiterer Stellplatz fir einen
LKW. Die Probst Tiefbau GmbH bemiht sich, die Umwelt maglichst we-
nig zu belasten und viel Material wiederzuverwenden. Zudem ist es auf-
grund von Lieferengpassen sinnvoll, fur gewisse Produkte wie z. B. all-
gemeines Baumaterial, einen Grundbedarf an Lager zu halten. Mehr La-
gerplatz ermoglicht es, dass das Material in einer Grosslieferung anstatt
mehreren Kleinlieferungen erfolgt, was von der Wirtschaftlichkeit, aber
auch von der verkehrlichen und den weiteren Umweltbelastungen her

ZuU bevorzugen ist.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Aktuelle Flache zu gering

Flachenbedarf langfristig decken

4.4

Standortgebundenheit

Mégliche andere Standorte

Gemeinde MUmliswil-Ramiswil

Die jetzige Flache ist mit 2'245 m?2 zu gering. Das Auf- und Entladen von
Baumaterial ist eine tagliche Herausforderung. Fur einen klar strukturier-
ten und ordentlichen Werkhof wird deshalb dringend mehr Flache be-
notigt. Aktuell wird eine zusétzliche Depotflache ausserhalb der Ge-
meinde MUmliswil genutzt, was zu einer Vielzahl an (Leer-)Fahrten fuhrt.
Dies ist aus Umweltsicht und aus wirtschaftlichen Grinden zu vermei-
den.

Parzelle GB 1172 weist eine Flache von 2'100 m? auf. Rund 470 m? sind
Uferschutzzone und fur den Werkhof nicht nutzbar. Die Ubrigen 1'630
m?2 reichen aus, um den Werkhof an einem Standort zusammen zu fas-
sen und den Platzbedarf auf lange Sicht zu decken. Kinftige Erweite-
rungsabsichten bestehen nicht. Die Beschaftigungszahl von aktuell 9
Mitarbeitenden soll beibehalten werden oder leicht ansteigen. Eine Un-
ternehmensvergrosserung, die zu grésserem Platzbedarf fuhren wrde,
ist nicht vorgesehen.

Standortabklarung und Standortgebunden-
heit

Die Probst Tiefbau GmbH hat seit Inbetriebnahme des Werkhofs am be-
stehenden Standort investiert. Der Werkhof liegt am Dorfrand an der
Kantonsstrasse und ist verkehrlich somit ideal erschlossen. Auch beztig-
lich L&rmemissionen ist die Lage am Dorfrand passend.

Eine Aufteilung des Werkhofs auf zwei nicht zusammenhangende Fla-
chen macht aus diversen Grtinden (Mehrverkehr, Leerfahrten, komple-
xere Materialbewirtschaftung) keinen Sinn und ware Zeit- und Kosten-
intensiver.

Es wurden alle Flachen gepruft, die gemdss AZB als ungenutzt oder un-
ternutzt gelten gepruft. Weiter wurden auch Flachen gepriift, die ge-
mass dem Wissen der Gemeinde zur Verfligung stehen kénnten.

Die Probst Tiefbau GmbH hat in einem Workshop diese Standorte ge-
priaft. Samtliche potenzielle Standorte mussten aus umwelttechnischer
oder wirtschaftlicher Sicht verworfen werden. In der Gemeinde Mimlis-
wil-Ramiswil stehen keine ausreichend grossen und topographisch sinn-
voll nutzbaren Arbeitszonen zur Verfligung.

Die Parzellen GB MUmliswil Nrn. 1547 und 1548 waren naheliegend fir
die Betriebserweiterung. Diese Flache ist zu klein und stehen wegen Ei-
genbedarf nicht zur Verfiigung. Auf der Parzelle GB Mimliswil Nr. 1548
bestehend bereits heute das Blro Gebadude der Firma Probst Tiefbau
GmbH.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Nachbargemeinden

Folge bei Wegzug

Besitzverhaltnisse

4.5

Betriebliche Bedeutung

Bedeutung fiir Gemeinde

Projektbezogene Einzonung

Das Grundstick GB Mumliswil Nr. 1580 eignet sich nicht aufgrund des
Gefalles und ist nicht verfugbar.

In den Gemeinden Holderbank und Laupersdorf stehen keine Parzellen
zur Verfugung, die sich fur die Werkhofnutzung eignen wiirden. Bei den
betroffenen Flachen wurde telefonisch Kontakt gesucht. Mégliche Fla-
chen in Balsthal sind entweder zu gross, entsprechen nicht den Anfor-
derungen (z.B. liegen sie in der Grundwasserschutzzone) oder sie sind
so teuer, dass sie nicht erwerbbar sind.

In der Region Gau ist die Konkurrenz von bestehenden Tiefbauunterneh-
men zu gross, als dass sich die Probst Tiefbau GmbH dort niederlassen
kénnte.

Falls die Einzonung nicht moglich ist, wirde entweder der Standort
Mumliswil aufgegeben werden (was die Zukunft des Unternehmens in
Gefahr brachte) oder der Betrieb muUsste massiv verkleinert werden, was
einen Stellenabbau nach sich ziehen wiirde.

Die Parzelle GB 1546 mit dem bestehenden Werkhof gehért Heinz
Magli. Es besteht ein 10 Jahresvertrag inklusive Vorkaufsrecht.

Die neu einzuzonendne Parzelle GB 1172 liegt im Alleineigentum von
Heidi Abt. Die Probst Tiefbau GmbH ist mit ihr in engem Austausch. Sie
unterstltzt das Anliegen der Firma und ist gewillt, das Grundstluck zu
verdussern. Konkrete Verhandlungen bezuglich Preises usw. sind am
Laufen.

Bedeutung der Einzonung

Wie in den vorigen Kapiteln erlautert, ist eine Einzonung an diesem
Standort fur das Funktionieren und den weiteren Bestand der Firma we-
sentlich. Die Einzonungsflache reicht langfristig aus, um das vorgese-
hene Firmenwachstum aufzunehmen.

Die Probst Tiefbau GmbH ist ein wichtigster Arbeitgeber in der Ge-
meinde und bietet neben Arbeitsplatzen auch wichtige Dienstleistungen
an.

Bei der vorliegenden Nutzungsplanung handelt es sich um eine projekt-
bezogene Einzonung, die auf dem ausgewiesenen Bedarf der Firma
grindet und auch nur fur den Bedarf dieser Firma vorgenommen wird.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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4.6 Fazit

Die Einzonung der Parzelle GB Mumliswil-Ramiswil Nr. 1172 ist fur die
Probst Tiefbau GmbH und fur die Gemeinde wichtig. Die oben ausge-
fuhrten Erlauterungen zeigen, dass die Erweiterung betriebsnotwendig
und an diesem Standort sinnvoll ist.

Der Bedarf der Firma an der Einzonung sowie die Standortgebundenheit
sind gegeben.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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5

5.1

Einzonung zu Gewerbezone

Uferschutzzone innerhalb
Bauzone

Bepflanzung

Kantonale / Orientierende In-

halte

Planungsgegenstand

Teilzonenplan

Auf GB Mumliswil-Ramiswil Nr. 1172 wird eine Flache von 1630 m2 von
der Landwirtschaftszone in die Gewerbezone eingezont.

Die Einzonung erfolgt ausschliesslich aufgrund des Erweiterungsbedarfs
der heute bestehenden Probst Tiefbau GmbH und die Einzonung sowie
die bauliche Nutzung (Bauten und Anlagen) gilt ausschliesslich fir die
Erweiterung dieser Firma. Eine Verdusserung der eingezonten Flache an
Dritte oder eine Nutzung durch Dritte ist nicht vorgesehen und nicht zu-
lassig. Sollte die Probst Tiefbau GmbH auf die Erweiterung verzichten
und keinen Bedarf an der Einzonung haben, wird die Flache mittels Nut-
zungsplanverfahren wieder der Landwirtschaftszone zugewiesen. Ein
entsprechender Vermerk findet sich auf dem Teilzonenplan.

Der asymmetrische Gewasserraum (vgl. Kapitel 6.6) ist mit einer Ufer-
schutzzone innerhalb Bauzone gesichert. Die Flache der Uferschutzzone
betragt rund 470 m2.

Es wird verbindlich geregelt, dass entlang der Kantonsstrasse die beste-
hende Bepflanzung erhalten und aufgewertet wird sowie auf GB
Mumliswil Nr. 1546 weitergefuhrt wird. Die bestehende Bepflanzung
auf GB Mumliswil Nr. 1172 ist auf der Westseite mit freiwachsenden und
einheimisch Grossstraucher und/oder mittelgrossen Baume zu erganzen.
Die Neuanpflanzung auf GB Nr. 1546 ist mit einheimischer und stand-
ortgerechter Bepflanzung zu realisieren, welche zur Férderung der Bio-
diversitat beitragt. Die Ausgestaltung hat moglichst naturnah zu erfol-
gen (unterschiedliche Straucharten).

Die Waldfeststellung wird neu festgelegt. Da die Waldbaulinie von 10
m nicht Uber die Uferschutzzone herausragt, wird auf die Baulinie ver-
zichtet.

Entlang der Kantonsstrasse ist fr Bauten ein Abstand von 6 m einzuhal-
ten. Die entsprechende Abstandslinie ist orientierend dargestellt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Abbildung 6: Bauzonenplan alt, Bauzonenplan Anderung und Bauzonenplan neu (weiss: Landwirtschafts-
zone, violett: Gewerbezone, rosa: Gewerbezone mit Wohnnutzung, olive: Uferschutzzone).

5.2

Bezug der Zonenvorschriften

der laufenden OPR

5.3

Zonenvorschriften

Die rechtsgultigen Zonenvorschriften der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil
sind vom 29. Oktober 2024 (RRB 1729).

Im Rahmen der Teilzonenplanung sind keine Anpassungen an den Zo-
nenvorschriften vorgesehen. Fir die eingezonte Flache gelten die in § 23
Gewerbezone des Zonenreglements (RRB 2024/1729) festgelegten Vor-
schriften.

Grundeigentum

Die Probst Tiefbau GmbH befindet sich aktuell auf GB 1546 und mdchte
auf GB 1172 erweitern. Beide Parzellen sind nicht im Eigentum der
Firma, sondern gehoren unterschiedlichen Personen. Fur die bereits be-
bauten, eingezonten Parzellen GB Mumliswil-Ramiswil Nrn. 1546 und
1548 ist entweder ein Verkauf oder ein Vertrag fur die Abgabe im Bau-
recht an die Firma Probst Tiefbau GmbH in Diskussion. Die Verhandlun-
gen sind noch am Laufen.

Das es um eine projektbezogene Einzonung handelt wird die einzuzo-
nende Parzelle GB Mumliswil-Ramiswil Nr. 1172 vor der Genehmigung
von der Firma Probst Tiefbau GmbH kauflich erworben. Der Kaufvertrag
liegt aktuell noch nicht vor, aber eine schriftliche Zusicherung fir den
Verkauf besteht.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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54

Bauverpflichtung

5.5

Kantonale Vorgabe

PAR Mumliswil-Ramiswil

Spezialfall gemass S-1.1.12

Vereinbarung zwischen
Gemeinde und
Eigentiimerschaft

Vertragliche Bauverpflichtung

Zwischen der Einwohnergemeinde Mumliswil-Ramiswil und der Probst
Tiefbau GmbH wird eine vertragliche Bauverpflichtung nach § 26bs PBG
vor der Genehmigung der Nutzungsplanung abgeschlossen. Diese ver-
pflichtet die Probst Tiefbau GmbH das eingezonte Land innerhalb von
10 Jahren mit dem vorgesehenen Projekt zu bebauen resp. zu nutzen.
Ansonsten wird das Land wieder der Landwirtschaftszone zugewiesen.

In der Bauverpflichtung ist festgehalten, dass die Einzonung nur zuguns-
ten der Probst Tiefbau GmbH erfolgt. Eine Nutzung der eingezonten Fla-
chen durch eine Drittpartei oder ein Verkauf der Einzonungsflache an
eine Drittpartei ist ausgeschlossen. In diesem Fall wird das Land im Rah-
men eines Nutzungsplanverfahrens wieder als Landwirtschaftszone aus-
gewiesen.

Planungsbedingte Vorteile, Mehrwertabgabe

Mit dem Gesetz Uber den Ausgleich raumplanungsbedingter Vor- und
Nachteile (Planungsausgleichsgesetz, PAG), welches seit dem 1. Juli
2018 in Kraft ist, regelt der Kanton die Abgabe des Planungsmehrwer-
tes. Die Gemeinden sind verpflichtet, ein Planungsausgleichsreglement
(PAR) zu erarbeiten.

Das Planungsausgleichsreglement der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil
wurde im Dezember 2022 von der Gemeindeversammlung beschlossen
und dem Regierungsrat zur Genehmigung eingereicht. Das Reglement
legt einen Abgabesatz von 20 % fest, wobei der kantonale Anteil darin
inbegriffen ist.

Da es sich bei der vorliegenden Einzonung um einen Spezialfall gemass
S-1.1.12 des kantonalen Richtplans handelt (Einzonung ohne Kompen-
sationspflicht), fliessen 20 % des Planungsausgleichs an den Kanton. Da
das PAR der Gemeinde einen Abgabesatz von 20 % festlegt, fliesst folg-
lich die gesamte Abgabe an den Kanton.

Vor der Genehmigung der Teilzonenplanung muss eine Schatzung von
einer anerkannten Schatzungsperson erstellt werden und diese dem
Kanton zur Plausibilisierung vorgelegt werden.

Die Gemeinde ist zustandig fur die Erstellung dieser Verfigung, welche
die Details der Abgabe regelt. Da dem Kanton 20% des Mehrwertes
zufliessen, ist die Verfligung unter anderem vom Kanton zu unterzeich-

nen.
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6

6.1

Sichern von Arbeitsplatzen

Fazit

Kantonale Vorgabe

Mitbericht

Spezialfall

6.2

6.3

Projektauswirkungen und Interessens-
abwagung

Kommunales Interesse

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil hat ein grosses Interesse daran, dass
die Arbeitsplatze auf dem Gemeindegebiet erhalten bleiben. Dabei geht
es um den Erhalt der lokalen Wertschépfung, um kurze Arbeitswege und
kurze Wege zwischen Produktion und Verbrauch resp. zwischen Dienst-
leistendem und Kundschaft.

Die Wichtigkeit von lokalen Unternehmen ist im Raumlichen Leitbild
2016 festgehalten:

Leitsatz Wirtschaft: Wir erhalten und férdern die Attraktivitdt von
Mamliswil-Ramiswil als Wirtschaftsstandort und setzen uns fur den Er-
halt der bestehenden Arbeitsplétze ein. Dabei unterstitzen wir die an-
sassigen Unternehmen sowie auch Ansiedlungen neuer Firmen in beste-
henden (Leer-) Gebauden und schaffen nach Moglichkeit zusatzlichen
Raum fur Industrie- und Gewerbeneubauten. [...] Fur das Kleingewerbe
sind geeignete Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern. [...].

Fur die Gemeinde ist die Einzonung von Interesse.

Arbeitszonenbewirtschaftung

Der kantonale Richtplan legt mit dem Planungsgrundsatz S-3.1.2 fest,
dass neue Arbeitszonen nur ausgeschieden werden durfen, «wenn eine

Arbeitszonenbewirtschaftung vorliegt».

Die Gemeinde MUmliswil-Ramiswil ist Teil der Arbeitszonenbewirtschaf-
tung Thal.

Das Regionale Gefass der Arbeitszonenbewirtschaftung beurteilt die Ein-
zonung aus einer regionalen Sicht und halt fest, ob die Einzonung an
diesem Ort gerechtfertigt ist oder ob ein anderer Standort idealer ware.
Die Region steht der Einzonung positiv gegentber (vgl. Protokollauszug
Anhang II).

Raumplanung

Bei der Einzonung handelt es sich um eine Einzonung eines Spezialfalls
nach kantonalem Richtplan (Beschluss S-1.1.12). Demnach kann eine
Flache ohne Kompensationspflicht der Bauzone zugewiesen werden.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3



Teilzonenplan mit Waldfeststellung 20

Raumplanungsbericht

Interessenabwéagung gemass
S-1.1.9

Ubereinstimmung mit dem
kantonalen Raumkonzept

Regionale Abstimmung

Potenzial bestehende Bauzonen

Bedarf fur Einzonung

OV-Erschliessung

Belastung Strassennetz

Zusicherung fur Uberbauung

Fruchtfolgeflachen

FUr die Einzonung hat eine Interessensabwdgung nach S-1.1.9 des kan-
tonalen Richtplans zu erfolgen.

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil wird gemass kantonalem Richtplan
dem landlichen Handlungsraum zugewiesen. Der landliche Raum soll
sich als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum weiterentwickeln. Die
Entwicklung soll sich in die bestehende Siedlungsstruktur und Land-
schaft einordnen. Mit dem vorliegenden Einzonungsbegehren findet
eine Ausdehnung des Siedlungsgebietes statt, wobei diese so geringfla-
chig wie maglich gehalten ist, um die Ressource Boden zu schonen. Die
Einzonung ist notwendig, um die wirtschaftliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten und damit die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes
und der Gemeinde zu erhalten.

Die Einzonung wird im Rahmen des Mitberichts zur Arbeitszonenbewirt-
schaftung von der Gemeindeprasidentenkonferenz Thal auf die regio-
nale Abstimmung hin beurteilt.

Wie bereits ausgefuhrt gibt es in der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil
keine freien Gewerbeflachen, die von der Grosse oder Lage her fur die
Erweiterung oder Umsiedlung der Probst Tiefbau GmbH sinnvoll sind.

Der Bedarf der Einzonung sowohl fir die Probst Tiefbau GmbH als auch
far die Gemeinde ist im Kapitel 4 ausgewiesen.

GB 1172 liegt in der OV-Glteklasse D1 (hochste vorkommende Er-
schliessungsklasse in der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil). Die nachste
Bushaltestelle liegt 230 m entfernt. Da die Einzonung nicht eine Neuan-
siedlung, sondern die Erweiterung des bestehenden Betriebes zum Ziel
hat und der Ausbau der Mitarbeitendenzahl Uberschaubar ist, ist diese
OV-Guteklasse ausreichend. Eine Erschliessung mit Guteklasse C (Anfor-
derung bei Vorhaben von kantonaler oder regionaler Bedeutung) ist
nicht notwendig.

In Kapitel 6.6 ist aufgezeigt, dass das Ubergeordnete Strassennetz durch

die Einzonung nicht mehrbelastet wird.
Eine Bauverpflichtung wird vor der &¢ffentlichen Auflage unterzeichnet.

Bei der Einzonungsflache handelt es sich nicht um Fruchtfolgeflache.
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Arbeitszonenbewirtschaftung

Weitere Nachweise

Fazit

6.4

Kein ISOS

Kulturobjekte

Ortsbild

Fazit

Die Arbeitszonenbewirtschaftung der Region Thal ist nahezu operativ.
Im Mitbericht (noch ausstehend) ist die regionale Sicht auf die Einzonung
dargelegt.

Fur eine Neueinzonung von Arbeitszone wird neben dem Nachweis des
Bedarfs (projektbezogene Einzonung) auch der Nachweis der Standort-
gebundenheit gefordert. Beides ist im Rahmen des vorliegenden Raum-
planungsberichtes erbracht.

Die gemass Richtplan geforderten Nachweise sind erbraucht. Die Inte-
ressensabwagung gemass S-1.1.9 zeigt, dass die Einzonung sinn- und
zweckmassig ist. Es bestehen keine raumplanerischen Interessenkon-
flikte.

Siedlung / Ortsbild

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil und folglich auch der Planungsperi-
meter liegen nicht im Bereich von ISOS.

Im rechtsglltigen Zonenplan sind keine geschitzten, schitzenswerten
oder erhaltenswerten Objekte im Planungsperimeter. Mit der laufenden
Ortsplanungsrevision ist vorgesehen, Balsthalerstrasse Nr. 26 auf GB
1546 als erhaltenswertes Kulturobjekt aufzunehmen (préagende Tra-
fostation am Dorfeingang). Dies hat jedoch keinen Einfluss auf die ein-
zuzonende Flache.

Die bestehende Hecke entlang von GB 1172 bleibt bestehen und wird
aufgewertet. Somit wird weiterhin einen Abschluss des Siedlungsgebie-
tes gebildet. Eine Erweiterung der Hecke Richtung Norden auf GB 1546
ist verbindlich geregelt, was eine Aufwertung der Ortseinfahrt bedeuten
wirde. Die bestehenden Badume entlang des Mumliswilerbaches bleiben
ebenfalls erhalten. Die eingezonte Flache wird hauptsachlich als Lager-
flache genutzt. Geplant ist eine Halle mit einer H6he von 4 m sowie Ent-
sorgungsboxen, jedoch keine Bauten von grossere Dimension, die das
Ortsbild negativ beeinflussen warden.

Es besteht kein Interessenkonflikt.
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6.5

Vorranggebiet Natur und
Landschaft

Juraschutzzone

Wildtierkorridor

Naturpark Thal

Landschaft

Gemadss kantonalen Richtplan L-3.1.4 gilt fur Vorranggebiete Natur und
Landschaft: «Bestehende Bauten und Anlagen in den kantonalen Vor-
ranggebieten Natur und Landschaft kénnen erhalten, erneuert, umge-
baut und weiter betrieben werden. Dabei sind die Schutzziele besonders
zu gewichten. Neue Bauten und Anlagen durfen erstellt werden, wenn
sie auf einen Standort im kantonalen Vorranggebiet Natur und Land-
schaft angewiesen sind. Sie mussen sich besonders gut in die Landschaft
eingliedern. In der Interessenabwagung kommt den Vorranggebieten
Natur und Landschaft ein hoher Stellenwert zu.»

Wie bereits im Kapitel 6.4 (Ortsbild) ausgefuhrt, werden die Auswirkun-
gen auf die Landschaft gering gehalten. Die bestehenden Grunstruktu-
ren bleiben erhalten und sogar erweitert und abgesehen von einer Halle
sind keine grossen Bauten geplant.

Der kantonale Richtplan legt die Juraschutzzone fest. In der Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz sind die folgenden Vorgaben be-
schlossen. Bauten in der Juraschutzzone haben in besonderer Weise auf
das Orts- und Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen (§ 24 Abs. 1), expo-
nierte Standorte sowie Ubermassige Aufschtttungen und Abgrabungen
sind zu vermieden (§ 24 Abs. 2). § 25 und 26 machen weiterfiihrende
Vorschriften zu Stellung, Form, Gesatltung, Materialisierung und Farbe

von Bauten.

GB 1172 ist von der Juraschutzzone tberlagert. Im Rahmen des Bauge-
suchs ist auf eine sorgfaltige Einordnung (Anordnung und Materialisie-
rung) der Bauten und Anlagen zu achten.

Im kantonalen Richtplan ist festgehalten, dass Wildtierkorridore fur die
grossraumige Wanderung des Wildes erhalten bleiben sollen (L-3.3.1).
Wildtierkorridore sind wo nétig zu verbessern und spezifische Massnah-
men umzusetzen (L-3.3.2). Die beiden Einzonungen liegen im Wildtier-
korridor «SO 22: MUmliswil Lobisei» von regionaler Bedeutung. Das Ob-
jektblatt (Hintermann & Weber AG, Objektblatt SO22, 04.12.07) sieht
keine Massnahmen fir die beiden Einzonungsgebiete vor. Hindernisse
far Wildtiere bilden die Strasse, der verbaute Bach sowie natirliche Fels-
klippen.

Der Planungsperimeter befindet sich im Naturpark Thal. Die Charta ent-
halt keine Bestimmungen, die der Einzonung entgegensprechen.
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Siedlungsrand

6.6

Tatsachlicher Gewasserraum

Sicherung Uferschutzzone

Fazit

In der kantonalen Vorprufung zur Ortsplanungsrevision wurde darauf
hingewiesen, dass eine Auseinandersetzung mit der Thematik der Sied-
lungsrander fehlt. Auf besonders gut wahrnehmbare Siedlungsrander
soll Einfluss genommen werden (z.B. Férderung von einheimischer und
standortgerechter Bepflanzung mit Strauchern und Bdumen).

Die bestehende Hecke entlang GB 1172 wird erhalten und aufgewertet.
Eine Erweiterung der Hecke auf GB 1546 ist verbindlich geregelt und
wird dazu beitragen, den Siedlungsrand mit einheimischen und stand-
ortgerechten Strauchern zu gestalten.

Gewasser

Das teilrevidierte Gewasserschutzgesetz (GSchG, SR 814.20) und das
kantonale Wasserbaukonzept 2018 fordern die ausreichende Sicherung
der Gewasserraume. Zentrale Grundsatze sind, dass der fur die natdrli-
chen Funktionen der Gewasser, den Schutz vor Hochwasser und die Ge-
wassernutzung erforderliche Raum gesichert werden muss.

Der Gewasserraum wird gemass eidg. Gewasserschutzgesetz (GSchG)
und —verordnung (GSchV) festgelegt und ist extensiv zu gestalten, Bau-
ten und Anlagen sind grundsatzlich keine erlaubt (vgl. GSchV Art. 41¢).

Der Gewasserraum des MUmliswilerbaches betragt auf diesem Abschnitt
30 m (in der Regel beidseitig symmetrisch 15 m ab Bachachse),

Bereits am 18.05.2018 wurde in Absprache mit dem Amt fur Umwelt
festgehalten, dass der Gewdsserraum im Bereich von GB 1546 und 1172
asymmetrisch ausgeschieden wird. Das Einverstandnis der Grundeigen-
timerschaften der gegentberliegenden Parzelle liegt vor. Demnach be-
tragt der Gewadsserraum auf GB 1546 und 1172 acht Meter ab Bach-
mitte.

Mit dem Teilzonenplan wird der Gewasserraum von 8 m auf GB 1172
mittels einer Uferschutzzone innerhalb Bauzone gesichert. Gemass Zo-
nenvorschriften bezweckt die Uferschutzzone das Erhalten, Férdern und
Schaffen naturnaher Ufer mit einheimischer, standortgerechter Uferve-
getation und das Freihalten der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

Es besteht kein Interessenkonflikt.
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6.7

Verkehrliche Erschliessung

Verkehrsbelastung

Offentlicher Verkehr

Fazit

6.8

6.9

Verkehr / Erschliessung / Infrastruktur

Die jetzige Erschliessung von der Kantonsstrasse auf GB 1546 bleibt be-
stehen. GB 1172 wird intern Uber GB 1546 erschlossen. Eine zusatzliche
Ausfahrt auf die Kantonsstrasse ist nicht notwendig.

Durch die Betriebserweiterung und Zunahme der Angestellten um funf
Personen werden schatzungsweise zwei Lieferwagen mehr angeschafft.
Dafur entfallen Materialfahrten, da das externe Depot nicht mehr ange-
fahren werden muss. Durch die Erweiterung kann mehr Material vor Ort
gelagert werden, womit eine Vielzahl an Fahrten nach Hagendorf (Ein-
kauf Baumaterial) oder ins Kieswerk entfallen, da grésser Mengen be-
stellt und gelagert werden kénnen. Folglich ist nicht mit wesentlichen
Mehrausfahrten auf die Kantonsstrasse zu rechnen.

Wie bereits erldutert, entsteht durch die Einzonungen kein wesentlicher
Mehrverkehr, sondern verhindert unnétige Lehrfahrten. Fur das Ver-
kehrsnetz besteht keine negativen Einwirkungen.

GB 1172 liegt in der OV-Guteklasse D1 (hdchste OV-Glteklasse in der
Gemeinde Mumliswil-Ramiswil).

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Larm

Bei Ausscheidung neuer Bauzone gilt Art. 29 Larmschutzverordnung
(LSV). Die eingezonte Flache dient der Errichtung einer Lagerhalle, wel-
che als nicht als larmempfindliche Nutzung im Sinne von Art. 29 LSV gilt.

Genereller Entwasserungsplan

Gemass rechtsgultigem Gestaltungsplan handelt es sich bei GB 1546 um
ein Gebiet mit Trennsystem.

Der bestehende Platz auf GB 1546 wird (ber die Kanalisation entwas-
sert.

Bei der neu eingezonten Flache ist das unverschmutzte Wasser vor Ort
zu versickern oder Uber die Schulter in den Mumliswilerbach zu entwas-
sern. Bei der Lagerung von Bauabféllen hat allenfalls ein Anschluss an
die Schmutzwasserkanalisation zu erfolgen. Die entsprechende Planung
erfolgt im Baugesuchsverfahren.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3



Teilzonenplan mit Waldfeststellung 25

Raumplanungsbericht

6.10

KBS und Schadstoffbelastung

Prufperimeter Bodenabtrag

Fruchtfolgeflachen

Fazit

6.11
Waldfeststellung
Waldabstand
Fazit

6.12
Storfall
Fazit

6.13

Naturgefahrenhinweiskarte

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Boden und Fruchtfolgeflachen

Zu der Einzonungsflache finden sich keine Eintrdge im Kataster der be-
lasteten Standorte des Kantons Solothurn.

Parzelle GB 1172 ist im Prufperimeter Bodenabtrag aufgefihrt, da auf
einem Streifen von 5 m ab Fahrbahnrand der Kantonsstrasse mit einer
Bodenbelastung durch Abgasemissionen und Abrieb von Strassenbela-
gen, Bremsbeldgen und Pneus zu rechnen ist. Falls Bodenbewegungen
erfolgen warden, sind die entsprechenden Bodenschutzvorschriften zu
beachten.

Die Einzonungsflache befindet sich nicht im Inventar der Fruchtfolgefla-
chen.

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Wald, Waldabstand

Fur das Waldstuck westlich von GB 1172 auf der gegenuberliegenden
Seite des Mumliswilerbachs ist im Rahmen der Einzonung eine Waldfest-
stellung vorzunehmen. Die Waldfeststellung ist im Teilzonenplan einge-
tragen.

Da die Waldflache weniger als 3'600 m? betragt, gilt ein Waldabstand
von 10 m. Auf die Darstellung der Waldbaulinie wird verzichtet, da diese
nicht Gber die Uferschutzzone hinausragt.

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Storfall

Der Perimeter liegt nahe einer Durchgangsstrasse. Da es sich um eine
Strasse ohne Konsultationsbereich handelt, sind keine Massnahmen not-
wendig.

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Naturgefahren

Fur die betroffene Parzelle besteht keine synoptische Gefahrenkarte (De-
tailkarte). Gemass der Naturgefahrenhinweiskarte befindet sich GB 1172
in einem Uberflutungsgebiet. Da die Situation vergleichbar ist mit der
nordlich angrenzenden GB 1546 (Uberflutungsgebiet, dhnliche Topo-
graphie) kann auf die Erstellung einer detaillierten Gefahrenkarte ver-
zichtet und die Inhalte gemass GB 1546 abgeleitet werden.
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Demnach ist die Gefahrdung innerhalb des Gerinnes und der Uferbo-
schung erheblich (Verbotsbereich; bauen in der Regel verboten). An-
grenzend gilt eine geringe Gefahrdung (Hinweisbereich). Zusatzlich be-
steht fur die Parzelle GB Nr. 1172 eine Gefahrdung durch Oberflachen-
abfluss.

Die Gemeinde hat

Fazit Es bestehen keine Interessenskonflikte. Bei Bauten ist die Gefahrdung
durch Uberflutung zu beachten.
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7

Planungsablauf, Information,
Mitwirkung

Der zeitliche Ablauf sieht wie folgt aus:

1. Juni 2023 Verabschieden Nutzungsplanung durch
Gemeinderat z.H. kantonaler Vorpriifung

Juni — Marz 2025 Kantonale Vorprifung

Juli 2025 Offentliche Mitwirkung

Offentliche Auflage

Genehmigung durch Regierungsrat

Kantonale Vorprifung

Offentliche Mitwirkung

Offentliche Auflage

Die kantonale Vorprufung erfolgte mit Bericht vom 18. Marz 2025. Die

in der Vorprtfung genannten Punkte wurden mit den zustandigen Ge-

meindebehdrden diskutiert und in der Planung berlcksichtigt.

Die kantonale Vorprtfung kommt basierend auf den Unterlagen zum

Schluss, dass der die Einzonung grundsatzlich gegeben ist. Allerdings

bestehen noch vier Genehmigungsvorbehalte, die in der weiteren Bear-

beitung zu bereinigen sind.

Die Grundstlcke GB Nrn. 1546 und 1172 mdissen im Eigentum der
Firma Probst Tiefbau GmbH stehen bzw. vor der Genehmigung von
dieser erworben werden. Eine Losung mittels Baurecht fir GB Nrn
1546 ist ebenfalls denkbar.

Es ist zur Genehmigung eine unterzeichnete Bauverpflichtung bei-

zubringen.

Da die Erweiterung der Gewerbezone einzig der Betriebserweite-
rung dient, ist eine Wohnnutzung auf der einzuzonenden Fléche ex-
plizit auszuschliessen. Folglich ist als Grundnutzung die Gewerbe-
zone anstelle der Gewerbezone mit Wohnnutzung vorzusehen.

Die Erstellung einer ausreichenden Begriinung entlang der Kantons-
strasse ist verbindlich zu regeln.

Wird nach der 6ffentlichen Mitwirkung ergénzt.

Wird nach der 6ffentlichen Auflage ergénzt.
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8 Schlussfolgerungen und Wiirdigung

Der Gemeinderat mochte der Probst Tiefbau GmbH eine Entwicklungs-
maoglichkeit am bestehenden Standort n Mdmliswil-Ramiswil bieten und
der Firma damit den weiteren Bestand sichern. Die Teilzonenplanung

macht dies maoglich.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Y./ S/

Janine Eggs Petra Muller
Oensingen, 21.05.2025
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Anhang Il Protokollauszug GPK Thal

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 3
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Auszug aus dem Protokoll
vom 24. Mai 2023

5/167-2023 |

Raumplanung: Teilzonenplananderung Mumliswil — Stellungnahme der GPK als re-
gionales Gremium Arbeitsplatzzonenbewirtschaftung

Bericht

Ausgangslage

Die Baufirmen Paul Fluri AG, Mumliswil und Probst Tiefbau GmbH, Mumliswil, weisen Platzbedirf-
nisse aus. Der bestehende Werkhof Paul Fluri AG am Steinenbergweg muss reorganisiert und ver-
grossert werden. Die Probst Tiefbau GmbH bendtigt ebenfalls mehr Platz. Der Werkhof im "Lobisei"
soll durch die Neueinzonung eines angrenzenden Grundstiickes erweitert werden.

Im Einvernehmen mit dem Amt fir Raumplanung hat der Einwohnergemeinderat Mimliswil-Ramiswil
die beiden Teilzonenplananderungen in Auftrag gegeben (BSB+Partner, Oensingen, Janine Eggs).
Beide Begehren wurden von der laufenden Ortsplanungsrevision abgekoppelt.

Als Gremium Arbeitsplatzzonenbewirtschaftung muss die GPK zu den Anderungen Stellung nehmen.
Das "WIE" wurde von der Kreisplanerin Corinne Stauffiger mit E-Mail vom 19. Mai 2023 etwas kon-
kretisiert:

Nein, zu planerischen Details muss sich die Region nicht dussern. Es braucht eine regi-
onale Einordnung des Vorhabens, d.h. ob es aus Sicht der Region gestiitzt werden kann
oder was allenfalls dagegenspricht. Auch bezliglich der Bedeutung der Firma fir die Re-
gion wére eine Aussage erwiinscht. Ggf. kénnen auch kritische Punkte angefihrt wer-
den (z.B. hat die Repla Solothurn bei einem VVorhaben mal Vorbehalte bzgl. Erschlies-
sung vorgebracht).

Wir werden die Region im Rahmen der Vernehmlassung zur Vorprifung zur Stellung-
nahme auffordern. Die Stellungnahme selbst kann als Brief elektronisch an uns bzw.
mich adressiert werden.

Den Gemeindeprasidien wurden vorgangig zum Studium zugestellt:

(Teil-)Einzonung GB Mimliswil-Ramiswil Nr. 1403
Paul Fluri AG

¢ Raumplanungsbericht vom 17.Mai 2023

e Teilzonenplan mit Baulinien und Zonenvorschriften
¢ Entwurf Ergdnzungen zum Zonenreglement

Einzonung GB Miumliswil-Ramiswil Nr. 1172
Probst Tiefbau GmbH

¢ Raumplanungsbericht vom 03. Mai 2023
e Teilzonenplan

Beratung
Wahrend der Beratung des Geschéftes in Abtretung: Kurt Bloch
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Stellungnahme der GPK als Gremium Arbeitsplatzzonenbewirtschaftung

Paul Fluri AG

Paul Fluri AG ist tber 60 Jahre alt.

Der Geschéftssitz mit Werkhof usw. befindet sich seit der Griindung in Mimliswil-Ramiswil.

Die Unternehmung ist im Thal eine "Institution" und auch die grosste Baufirma in der Region.
Sie ist in jeder Gemeinde im Thal im Einsatz.

Sie ist — insbesondere im Tiefbau —fur die 6ffentliche Hand im Einsatz (Thaler Gemeinden, AVT
und Kreisbauamt)

Dank ihrer "Nahe" profitiert auch die Umwelt dank kurzer Anfahrtszeiten.

Die Infrastruktur ist grundsatzlich in Mimliswil vorhanden.

Sehr gute Anbindung des Areals an die Kantonsstrasse.

Neuerschliessungen 0.4. sind nicht notwendig.

Der Werkhof beansprucht keine Landressourcen, welche die Landwirtschaft betreffen (keine FFF,
keine LN).

Die Nutzung von Waldareal findet nur in geringen Mass statt, welche durch Ersatzmassnahmen
kompensiert wird.

Ressourcenschonende Erweiterung des Werkareals. Es wird zum grdsstenteils bereits versiegel-
ter Boden beansprucht.

In den anderen Thaler Gemeinden steht kein verfigbares Gewerbeareal zur Verfiigung; falls
doch, sind andere Ansiedlungen geplant und gewiinscht.

Im Ubrigen wirde eine Aussiedlung z.B. ins G&u die uiber Jahrzehnte geschaffene "ldentitat" zer-
stéren und auch sehr hohe Kosten nach sich ziehen.

In allen Punkten sehr zweckmassige und angepasste Erweiterung des bestehenden Areals.
Der Standort liegt ideal am Rande des Siedlungsgebietes und ausserhalb der Wohngebiete
und auch aufgrund der Emissionen am richtigen Ort. Punkte, die gegen die Teilzonenplanung
sprechen, sind nicht vorhanden. Die GPK ist Uberzeugt, dass die Erweiterung aus Sicht der
Region Thal am richtigen Platz geplant ist und demzufolge gutzuheissen ist.

Probst Tiefbau GmbH

Die Probst Tiefbau GmbH ist ein relativ junges Unternehmen, das sich aber laufendend entwickelt
und sich der Personalbestand nun in einem verantwortbaren Rahmen aufhélt.

Mit der bestehenden Gewerbezone im Lobisei konnte eine gute Basis fur die Firma geschaffen
werden.

Sie hat in der kurzen Zeit fir den bestehenden Werkhof wie auch fur den Maschinenpark relativ
viel Kapital investiert.

Die Erweiterung der Gewerbezone auf dem angrenzenden Grundstiick macht Sinn, und schafft
Platz fur die dringend notwendige Lagerhaltung.

Neuerschliessungen sind nicht notwendig.

Die Erschliessung des fraglichen Grundstlickes erfolgt tiber die bestehende Zufahrt.

Das einzuzonende Grundstick weist eine relativ kleine Flache auf. Diese ist landwirtschaftlich
schlecht zu bewirtschaften (Dreispitz, von Bach, Strasse und Gewerbebetrieb eingeschlossen).
Der Verbrauch von LN ist marginal. Das Grundstiick ist ferner auch nicht als FFF ausgeschieden.
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¢ In den anderen Thaler Gemeinden steht kein verfligbares Gewerbeareal zur Verfiigung; falls
doch, sind andere Ansiedlungen geplant und gewunscht.

o Wie auch bei der Paul Fluri AG hilft die "Nahe" mit, die Umwelt weniger zu belasten.

e Die Teilzonenplananderung wird begrisst/unterstitzt.
In allen Punkten sehr zweckmassige und angepasste Erweiterung des bestehenden Areals.
Der Standort liegt ideal am Rande des Siedlungsgebietes und ausserhalb der Wohngebiete
und auch aufgrund der Emissionen am richtigen Ort. Punkte, die gegen die Teilzonenpla-
nung sprechen, sind nicht vorhanden. Die GPK ist Gberzeugt, dass die Erweiterung aus
Sicht der Region Thal am richtigen Platz geplant ist und demzufolge gutzuheissen ist.

Gemeindeprasidentenkonferenz Thal

Edgar Kupper, Vorsitzender-Stellvertreter
(Gemeindeprasident Laupersdorf)

06. Juni 2023
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